UBND TINH HUNG YEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO CONG THUONG Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic

S4: 4223 /TTr-SCT

Hung Yén, ngay /7 thang 9 nam 2026

TO TRINH
Vé viéc phé duyét thong tin du 4n dau tw kinh doanh
va Bang theo doi tién do thuc hién cic hoat dong lwa chon nha dau tw thue hién
dy 4n Pau tu xAy dung cho két hop khu thwong mai dich vu
trén dia ban phuwong Phé Hién

Kinh gti: Uy ban nhan déan tinh Hung Yén.

Can cir Ludt Pdu tw s6 143/2025/0H15 ngay 11/12/2025;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024 va cdc Nghi dinh
huéng dan thi hanh;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sita doi, b6 sung mot s6 diéu
ciia Ludt Pt dai s6 31/2024/QH15;

Can cir Ludt Pdu thau sé 22/2023/QHI1S5 ngay 23/6/2023; Ludt so
57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira doi, bé sung mét so diéu ciia Ludt Quy hoach,
Ludt Pau tw, Ludt Pau tu theo phuong thirc doi tac cong tw va Ludt Pdu thau;
Ludt s6 90/2025/0QH15 ngay 25/6/2025 sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Pdu
thau, Ludt Pdu tir theo phwong thirc doi tac cong tw, Ludt Hdi quan, Ludt Thué gid
tri gia tang, Ludt T hué xudt khau, thué nhap khau, Ludt Pau tur, Ludt Pau tw cong,
Ludt Quan ly, sw dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh sé6 60/2024/NP-CP ngay 05/6/2024 cia Chinh phii vé
phat trién va quan Iy cho;

Can cir Nghi dinh s6 274/2026/NP-CP ngay 07/7/2026 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phadp thi hanh Luat déu thau vé lwa chon nha dau
tw thuee hién du an dau tw kinh doanh;

Can cir Théng bdo sé 404-TB/TU ngay 22/01/2026 y kién ciia Ban Thuong
vu Tinh 11y vé chii triwcong tiép nhdn dw dn dau tw xdy dung cho két hop khu thiwong
mai dich vu trén dia ban phuong Phé Hién, tinh Hung Yeén,

Can cir Van ban sé 550/UBND-TH ngay 02/02/2026 ciia UBND tinh Hung
Yén vé viéc tié}) nhan du an dau tw xdy dung cho két hop khu thwong mai dich vu;

Can cir Vin ban tham gia y kién tham dinh cia cdc S6, nganh, dia phwong:
Tai chinh (Van ban sé 4314/STC-TCDNKTTT&TN ngay 17/7/2026, Bdo cdo sé
396/BC-STC ngay 07/11/2025), Xay dung (Van bdn sé 3550/SXD-QHKT&PTDT
ngay 10/7/2026), S6 Néng nghiép va Méi trwong (Vin bdan sé 4754/SNNMT-
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OHKH ngay 09/7/2026); UBND phwong Pho Hién (Vin ban so 1165/UBND-
KTHTDT ngay 09/7/2026);

Can cir Ho so dé xudt dw dn ngay 18/8/2026 ciia Céng ty TNHH thwong mai
dich vu va san xudt Tran Gia Bao vé viéc dé xuat dw an dau tw xdy dung cho ket
hop khu thuwong mai dich vu trén dia ban phuong Pho Hién.

Thuc hién y kién chi dao cia UBND tinh tai Cong van s6 2082/UBND-TH
ngay 20/4/2026 vé vi¢c trién khai dy an Pau tu xay dung cho két hop khu thuong
mai dich vu trén dia ban phuong Pho Hién (sau day goi 1a Dy an), S Cong Thuong
kinh trinh UBND tinh xem xét, phé duy¢t thong tin du an dau tu kinh doanh va
Bang theo doi tién do thuc hién cac hoat dong luva chon nha dau tu thuc hién dy an
bau tu xay dung cho két hop khu thuong mai dich vu trén dia ban phuong Pho Hién
v6i cac ndi dung nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN:

1. Tén du an: Pau tu xay dung chg két hop khu thuong mai dich vu.

2. Muc tiéu dy 4n: Xay dung va kinh doanh cho két hop khu thuong mai
dich vu.

3. Quy md dau tw du kién:

- Dién tich dat thyc hién dy an: khoang 37.387m?

- Cong suat thiét ké:

+ Ki 6t cho thué (03 tang): 259 ki dt;

+ Cho truyén théng bao gém: 41 gian hang 01 tng va 658m? cho ngoai troi.

+ Cong trinh dich vu thuong mai két hop van phong cho thué véi tong dién
tich san xay dung 18.000m>.

Khu thuong mai dich vy: Kinh doanh hang hoa: 1.000.000 san phdm/nam; dich
vu tong hop 100.000 lugt khach/ndm; gian hang, vin phong cho thué 10.000m?

- San pham, dich vu cung cap: Kibt cho thué, cho truyén thong; khu thuong
mai dich vu tong hop, gian hang, van phong cho thué.

- Quy mo kién trac xay dung du kién: Thuc hién theo quy hoach chi tiét
duoc cap c6 tham quyén phé duyét

4. Tong von dau tw dw Kién: 491.306.750.000 dong.

(Bing chit: Bon trdm chin muwoi mét ty ba tram linh sdu triéu bay tram nam
muoi nghin dong)

Nha dau tu duoc lya chon phai huy dong ngudn von hop phap dé thuc hién
du an theo quy dinh. Von dau tu cia dy an néu trén chi la du kién lam co so dé to
chtrc lya chon nha dau tu theo quy dinh, khong sit dung dé tinh todn tién stir dung
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dat, tién thué dat va nghia vu tai chinh ctia nha dau tu duoc lwa chon dé thuc hién
du an. Viéc x4c dinh tién st dung dat, tién thué dat ctia du an dugc thuc hién theo
quy dinh cua phép luat vé dat dai.

5. Pia diém thuwe hién du an:

Tai 03 khu dét co6 dién tich khoang 37.387m? thudc dia ban phuong Phé Hién,
tinh Hung Yén. C6 vi tri khu dat nhu sau: phia Bong gidp quy hoach duong giao
thong, phia Tay giap quy hoach duong giao thong, phia Nam giap quy hoach duong
giao thong va khu dan cu, phia Bac gidp quy hoach khu dan cu.

6. Hién trang, muc dich sir dung dat:

6.1. Hi¢n trang siv dung dit tai dia diém thwc hién dw dn:

- Hién trang 1a dat trong lta; dat giao thong va dat thuy loi.

- Ngudn gbc 1a dat san xuit nong nghiép giao cho cac ho gia dinh va mot
phan dat cong do UBND phuong quan 1y.

6.2. Dw kién muc dich sit dung dit (dw kién nhu cau sir dung dit):

. Dién tich Di¢
STT | Chire niing sir dung dit pvr | enHeh o ien
xay dung | tich san
1 | Khu gian hang cho thué (1 tang) m? 1.392,1 1.392,1
2 | Khu ki 6t cho thué (3 tang) m> 11.480 34.440
3 | Khu chg ngoai troi m? 658 658
4 Cf)ng t‘rmh dich Vl’:l thu:mg mai két hop m2 5000 13.000
van phong cho thué (9 tang)
5 | Nha phu tr¢ m? 82 82
6 H@ thoPg ca}:.xa;nh, 161 vao, cong trinh 2 217749 | 21.774.9
giao thong, bai do xe.....
TONG CONG 37.387

7. Cac chi titu quy hoach: Xéac dinh theo Quy hoach chung thanh phé
Hung Yén dén nam 2035 (don vi hanh chinh trude ngay 01/7/2025) dugc UBND
tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sé 1639/QD-UBND ngay 28/7/2020, phé
duyét diéu chinh tai Quyét dinh sé 1392/QD-UBND ngay 20/6/2025. Quy hoach
stt dung dat thanh phé Hung Yén dén niam 2030 (don vi hanh chinh trudc ngdy
01/7/2025) dugc UBND tinh Hung Yén phé duyét tai Quyét dinh sd 1528/Qb-
UBND ngay 27/6/2025. Quy hoach phan khu do thi ty 1€ 1/2.000 khu vuc xa Trung
Nghia dd duge Uy ban nhan dan thanh phé Hung Yén (cii) phé duyét tai Quyét
dinh s6 2488/QD-UBND ngay 18/9/2023 va cac chi tiéu quy hoach dugc chuan
xéc tai quy hoach chi tiét dugc cip c6 tham quyén phé duyét tai cac budc tiép theo
theo quy dinh.
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8. Thoi han, tién @9 thuc hién du 4n:

- Thot han hoat dong cua du an: 50 nam ké tir ngay dugoc Nha nude giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich stir dung dat.

- Tién d6 thuc hién du an: Khoang 03 nam ké tir ngay co két qua lya chon
Nha dau tu. Trong do:

+ Thang tht 1 dén thang thir 18: Hoan thién cac thu tuc phap 1y, tién hanh
dén bu, san 1dp, giai phong mit bang;

+ Thang thtr 19 d&én thang thtr 30: X4y dung cac hang muc cong trinh;

+ Thang tht 31 dén thang thir 35: Tién hanh lap dat trang thiét bi va dua mot
phﬁn du an di vao hoat dong;

+ Théang thtr 36: Hoan thi¢n cac hang muc cong trinh va dua toan bg du an di
vao hoat dong.

II. PANH GIA SU PHU HOP CUA HO SO PE XUAT DU AN VA
CAN CU PHE DUYET THONG TIN DU AN PAU TU KINH DOANH

1. Theo quy dinh ciia Nghi dinh s 274/2026/ND-CP vé cong bo du an dau
tw kinh doanh ddi v6i dw an khong thudc dién chap thuin chii trwong diu tu:

Theo quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay 07/7/2026:

“1. Cén cir phé duyét thong tin duw dn dau tw kinh doanh:

a) Mot trong cdc quy hoach thudc hé théng quy hoach theo quy dinh cia
phdp ludt vé quy hoach;

b) Danh muc cac khu dat thwe hién dau thau dw dn dau tw c¢é siv dung dat
dwoc Hoi dong nhdn dan cdp tinh quyét dinh;

2. POi véi dir én do co quan cé tham quyén t6 chire thuc hién:

a) Nguoi c¢é tham quyén giao co quan, té chire, don vi thudc, triec thude b,
co quan ngang bd, co quan khdc, Uy ban nhén dén cdp tinh, Ban qudn Iy khu kinh
té; Uy ban nhdn ddn cdp xd t6 chire ldp hé so dé xudt di dn gom néi dung quy
dinh tai cac diem b, ¢, d va e khodn 2 Piéu 47 ciia Luat Pau thau, bdo dam dap
vng quy dinh tai Piéu 4 ciia Nghi dinh nay;

b) Co quan, t6 chitc, don vi quy dinh tai diém a khodn nay trinh nguoi cé
tham quyén phé duyét théng tin duw dn;

¢) Van ban phé duyét théng tin dw an dau tw kinh doanh gom néi dung quy
dinh tai cac diém b, ¢, d va e khodn 2 Piéu 47 cua Luat Pau thau, trong do giao co
quan, 16 chirc, don vi quy dinh tai diém a khodn nay ddng tai thong tin trén Hé
thong mang ddu thau quoc gia. Viéc ding tdi thong tin duw dn quy dinh tai diém ndy

»

duweoe thwee hién trudce khi t6 chire dau thau lva chon nha dau t.
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2. Qua trinh thaim dinh hd so dé xuit:

- S& Tai chinh nhan dugc Vin ban dé nghi thuc hién du an Pau tu xay dung
cho két hop khu thuong mai dich vu trén dia ban phuong Pho Hién ciia Cong ty
TNHH Thuong mai dich vu va san xuat Tran Gia Bao. S& Tai chinh da to churc léy
v kién céac So, nganh, don vi vé noi dung hd so dé xuét du 4n tai Van ban sd
2815/STC-TCDNKTTT&TN ngay 21/11/2025; Van ban sé 559/SKHDT-
DNKTTT&TN ngay 28/02/2025 va téng hop, tham dinh hd so dé xuét du an.

- Ngay 07/11/2025, S¢ Tai chinh di c6 Bao cdo sé 396/BC-STC bao cao
UBND tinh vé viéc xin chu truong tiép nhan du an "Pdu tw xdy dung cho két hop
khu thwong mai dich vu" trén dia ban phudng Phd Hién. Trong d6, S Tai chinh dé
xuat UBND tinh: Xem xét vé dé xuit trién khai thuc hién dy an " Dau tu xay dung
cho két hop khu thuong mai dich vu" trén dia ban xa Trung Nghia, thanh phé
Hung Yén, tinh Hung Yén theo hinh thirc dau thau lya chon nha dau tu; Béo céo
Ban Thuong vu Tinh Gy xem xét vé dé xuét trién khai thuc hién dy an theo quy ché
lam viéc cua Tinh uy. Ngay 22/01/2026, Ban Thuong vu Tinh Gy ban hanh Thong
bao s6 404-TB/TU vé chu truong tiép nhan dy an dau tu xay dung cho két hop khu
thvong mai dich vu trén dia ban phuong Phd Hién, tinh Hung Yén; Ngay
02/02/2026, UBND tinh Hung Yén ban hanh Vin ban s6 550/UBND-TH vé viéc
tiép nhan dy an dau tu xay dung cho két hop khu thuong mai dich vu.

- Ngay 08/4/2026, S¢ Tai chinh c6 Béo céo s6 349/BC-STC bao cao UBND
tinh vé viéc trién khai mot sé du an dau gia, d4u thau trén dia ban tinh Hung Yén,
trong d6 ¢6 du an "Dau tur xay dung cho két hop khu thwong mai dich vu" trén dia ban
phuong Phd Hién theo hinh thic d4u thau lya chon nha dau tu; dé xuét giao S& Cong
Thuong chu tri, phdi hop véi cac sé nganh (trén co s  kién clia cac s¢ nganh, ho so
dé xuat Dy 4n va Vian ban giai trinh ciia Cong ty TNHH Thuong mai dich vy va san
xuat Tran Gia Bao) tham dinh, bao cio UBND tinh chéap thuan, phé duyét thong tin
duy 4n va thuc hién lua chon nha dau tu thuc hién dy 4n theo quy dinh.

- Ngay 20/4/2026, UBND tinh c6 Céng van s6 2082/UBND-TH giao So
Cong Thuong chu tri, phdi hop véi cac sé, nganh co lién quan trén co so hd so dé
XUuét, gidi trinh cua Cong ty TNHH Thuong mai dich vu va san xuét Tran Gia Bao,
v kién tham gia cua cac so, nganh thuc hién tham dinh, bdo cdo UBND tinh vé viéc
chép thuan, phé duyét thong tin du an, thuc hién lya chon nha dau tu thyc hién du
an theo quy dinh cua phap luat.

- So Cong Thuong di ban hanh Cong vian sé 2737/SCT-QLTM ngay
30/6/2026, Cong van s6 3088/SCT-QLTM ngay 16/7/2026 giri cac s, nganh, dia
phuong vé viée xin ¥ kién tham dinh d6i voi dé xudt chip thuin thong tin du an
Pau tu xay dung chg két hop khu thuong mai dich vu trén dia ban phuong Phé
Hién. Hd so dé xuat chinh sira bd sung dy an ngay 18/8/2026 cua Cong ty TNHH
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thuong mai dich vu va san xuat Tran Gia Béo vé viéc dé xuit du an dau tu xay
dung cho két hop khu thwong mai dich vu trén dia ban phuong Phé Hién.

Thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP, dong thoi ké
thtra cac cong vi¢c do S¢ Tai chinh da thuc hién trén co sé cac tai li¢u do S¢ Tai
chinh cing cap kém theo Cong van s 2294/STC-TCDNKTTT&TN ngay 06/5/2026
va cac nodi dung tham gia y kién cua cac S nganh.

3. Két qua danh gia hd so dé xuat dy an:

3.1. Ddnh gid sw phii hop ciia hé so dé xudit dw dn véi quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh so 274/2026/ND-CP va quy hoach, ké hoach theo quy dinh ciia phdp
ludt vé quy hoach, phdp ludt qudn ly nganh, linh vwe:

3.1.1. Pdnh gid sw phit hop ciia ho so dé xudt dw dn vdi quy dinh tai Diéu
4 ciia Nghi dinh sé 274/2026/ND-CP:

(1) Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP

“]. D an dau tw kinh doanh thudc truong hop phdi t6 chire dau thau lya
chon nha dau tw gom:

b) Dw dn ddu tw c6 sir dung dat thuéc truong hop phdi t6 chire ddu thau theo
quy dinh cia phap ludt qudn Iy nganh, linh viec theo quy dinh tai diém b khodn 1
Piéu 126 cua Ludt Pat dai”.

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 126 cua Luat Dt dai

“]. Nha nuéde giao ddt c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat théng qua dau
thau lwa chon nha dau tw thuc hién dw dn dau tw ¢ sir dung dat trong cdc truong
hop sau day:

b) Du an dau tw co sir dung dat thudc truong hop Nha nuoc thu hoi dat
tai Piéu 79 cia Ludt nay va khéng thudc truong hop quy dinh tai diém a khodn
nay ma thuéc trieong hop phdi té chire ddu thau lra chon nha dau tw theo quy dinh
cua phap ludt quan ly nganh, linh viee ™.

Theo y kién cua So Nong nghiép va Moi trudng tai Cong van sb
66/SNNMT-QHKH ngay 11/3/2025: Dy an trén thudc trudong hop Nha nudc thu
hoi dét theo Diéu 79 Luat Dat dai.

(2) Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP:

"2. Du dn dau tw cé sir dung dat quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu ndy gom:

¢) Du dn dau tw xdy dung cho thudc trueong hop phdi té chire ddu thau theo
quy dinh ciia phdp ludt vé phdt trién va qudn 1y cho™.

* Nhdn xét, danh gia: Nhu vay, voi myc ti€u cua dy an “Xay dung va kinh
doanh cho két hop khu thuong mai dich vy” thudc trudng hop phai to chirc dau thau
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lwa chon nha dau tu theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay
07/7/2026 ctia Chinh phu.

3.1.2. Ddnh gid su phii hop ciia ho so' dé xuit dr 4n voi quy hoach, ké hoach
theo quy dinh ciia phdp luit vé quy hoach, phap luit quan Iy nganh, linh virc:

3.1.2.1. Banh gia su phu hop cua dy an voi quy hoach:

- Cin clr Béo cdo téng hop diéu chinh Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky
2021 - 2030, tim nhin dén ndm 2050.

Tai muc Phuong hudng phat trién két cau ha tang thuong mai, dich vu va du
lich. Myc Ha ting chg c6 néu: Trén co sé dinh hudng phdt trién hé théng ha tang
thwong mai dong bd, hién dai va yéu cdu nang cao néing lec lweu thong, phan phéi
hang héa trén dia ban tinh, giai doan dén nam 2030 wu tién phdt trién cdc cho dau
moi va cho hang 1 co vai tro dong luc doi véi hoat dong thuwong mai, tiéu thu nong
san va két néi thi truong. Ngoai cdc cho dau méi va cho hang 1 co vai tro dong luc
doi voi hoat déng thuwong mai cdp tinh, tinh tiép tuc dinh hudng phdt trién mang
lwdi cho dan sinh, cho hang 2 va cho hang 3 nham ddp vng nhu cdau giao thwong,
tiéu dimg cia nguoi dan, hd tro tiéu thu néng san va hoan thién ha tang thwong
mai tai cdac dia phwong. Theo do, cac cho du kién phat trién gém:...chg’ Trung
Nghia (phwong Phé Hién)....

- Theo y kién ctia S& Xay dung tai Cong van so 3550/SXD-QHKT&PTDT
ngay 10/7/2026:

Sy phu hop cua dy an v&i quy hoach dd dugc cdp co thdm quyén phé
duyét: Theo Quy hoach chung thanh phé Hung Yén (cii) dén nam 2035 da duogc
Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 1639/QD-UBND ngiy
28/7/2020, phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 1392/QD-UBND ngay
20/6/2025, chirc nang khu dat duoc dinh hudng 1a dat don vi & méi. Quy hoach
phan khu d6 thi ty 1& 1/2.000 khu vic xd Trung Nghia dd duge Uy ban nhan dan
thanh phé Hung Yén (cil) phé duyét tai Quyét dinh s6 2488/QD-UBND ngay
18/9/2023 thi chtrc ning khu dat dugc dinh hudng 1a dat hdn hop (thuong mai,
dich vy, van phong, ¢, chg).

* Nhdn xét, danh gid: Dé xuat du an Pau tu xay dung cho két hop khu
thuong mai dich vu trén dia ban phuong Phd Hién phu hop véi diéu chinh Quy
hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tdim nhin dén nam 2050, Quy hoach
chung thanh phé Hung Yén dén nam 2035 (don vi hanh chinh trudc ngay
01/7/2025) duoc phé duyét tai Quyét dinh sd 1639/QD-UBND ngay 28/7/2020,
phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sd 1392/QD-UBND ngay 20/6/2025 cua Uy
ban nhan dan tinh Hung Yén.
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3.1.2.2. Danh gia sw phu hop cua dw dan voi Ké hoach phat trién cho trén dia
ban tinh Hung Yén

Nha dau tu dé xuat thuc hién dy an tai 03 khu dat co dién tich khoang
37.387m? trén dia ban phuong Phd Hién, tinh Hung Yén phu hop voi Ké hoach
phat trién cho trén dia ban tinh Hung Yén dén nam 2030 (Ké hoach sé 21/KH-
UBND ngay 24/01/2025 ctia UBND tinh).

* Nhin xét, danh gid: Du an Pau tu xay dung cho két hop khu thuong mai
dich vu trén dia ban phuong Phé Hién phu hop véi muc tiéu phét trién cho dugc cap
c6 thAm quyén phé duyét.

3.1.2.3. Danh gia su phu hop cua du an voi quy hoach su dung dat:

Theo y kién cia S& Nong nghiép va Moi truong tai Cong van sb
4754/SNNMT-QHKH ngay 09/7/2026:

Cong ty TNHH thuong mai dich vu va san xuit Tran Gia Bao dé xuét du
an tai khu dat c6 dién tich khoang 37.387m? tai phuong Phé Hién, tinh Hung
Yén. V& quy hoach sir dung dat: Theo Diéu chinh quy hoach st dung dat dén nim
2030 thanh phd Hung Yén duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s
1528/QD-UBND ngay 27/6/2025 thé hién quy hoach 13 dat cho va dat thuong
mai dich vu.

* Nhin xét, dinh gid: Dé xuat du an Pau tu xay dung cho két hop khu
thwong mai dich vu trén dia ban phuong Phd Hién phu hop véi Quy hoach sir dung
dat thanh phd Hung Yén dén nam 2030 (don vi hanh chinh trude ngay 01/7/2025)
duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 1528/QD-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND
tinh Hung Yén.

3.2. Pdnh gid sw phit hop ciia ho so dé xudt dw dn véi quy dinh tai diém b,
khodan 1 Piéu 11 Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP

Theo ¥ kién ctia So Tai chinh tai Cong van s6 4314/STC-TCDNKTTT&TN
ngay 17/7/2026:

Khu dit nha dau tu dé xuit thuoc danh muc cac khu dit thye hién dau thau
dy 4n dau tu co st dung dat trén dia ban tinh Hung Yén dugc phé duyét tai Nghi
quyét s6 577/NQ-HPND ngay 11/4/2025 Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén (cu
thé tai Khoan 2 muc I Phu luc II kém theo Nghi quyét s6 577/NQ-HPND ngay
11/4/2025 ctia Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén).

* Nhidn xét, dinh gid: Dé xuat du an dau tu xay dung cho két hop khu
thuong mai dich vu trén dia ban phuong Phé Hién phu hop véi quy dinh tai diém
b, khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh sb 274/2026/ND-CP.

3.3. Cac ngi dung khac lién quan:
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3.3.1. Vé dinh gid tic dpng ciia dw dn v6i méi truong:

Theo ¥ kién cia S¢ Noéng nghiép va Moi truong tai Cong vin sb
4754/SNNMT-QHKH ngay 09/7/2026:

Nha dau tu dy an Pau tu xay dung chg két hop khu thuong mai dich vu
duoc luya chon theo quy dinh cua phap luat vé dau thau, tai khu dat c6 dién tich
khoang 37.387 m2 thudc phuong Phé Hién, tinh Hung Yén. Can ctr diém a khoan
3 muc VII Phan A Phu lyc IX Nghi quyét s6 66.19/NQ-CP ngay 18/5/2026 cia
Chinh phu vé cat giam, phan quyén, don gian hoa thu tuc hanh chinh va cat giam,
don gian hoa diéu kién kinh doanh thudc pham vi quan 1y cia B6 Nong nghiép va
Moi truong, Nha dau tu du 4n Pau tu xay dung cho két hop khu thuwong mai dich
vu thudc ddi twong phai ding ky méi truong tai Uy ban nhan dan cép tinh

3.3.2. Vé danh gid tac dong ciia dw dn véi khu vie va hiéu qud dw dn

Theo ¥ kién ciia So Tai chinh tai Cong vin s6 4314/STC-TCDNKTTT&TN
ngay 17/7/2026:

Theo hd so do Coéng ty TNHH thuong mai, dich vu va san xuat Tran Gia
Bao dé xuat, dy an Pau tu xay dung cho két hop khu thuong mai dich vu trén dia
ban phudng Phé Hién s& phat huy cao nhit tiém ning, loi thé cua dia phuong;
phat trién thwong mai ban budn, ban 1¢ trén dia ban tinh gin lién voi dau tu két
cAu ha ting thuong mai va phat trién nhiu loai hinh doanh nghiép thudc cac
thanh phan kinh té; dong thoi thiét 1ap cac kénh phan phdi dé qua trinh luu thong
hang hoa dién ra thong sudt, tao diéu kién dap ung tot cho nhu cau phat trién san
Xuét ctia nguoi dan, tao diéu kién phat trién cho linh vuc ban budn ban 1¢ cac loai
mat hang khong chi cta tinh ma con cho cac ving 1an can phat trién mot cach
thuan loi va c6 hi€u qua cao; khi du an di vao hoat dong s& gop phﬁn thuc déy
tiéu thu san phdm hang héa san xuit trong tinh va dap Gmg ngay cang tot nhu cau
tiéu dung phong pht da dang ctia cac tang 16p dan cu trong x3 hoi; 1a noi tiéu thu
ndéng san hang ho, tap trung thu gom cac san pham, hang hoa phan tan, nho 1& dé
cung ung cho cac thi truong ti€u thu 1on trong va ngoai nudc, vua la noi cung
mg hang tiéu dung, luong thuc thuc pham chii yéu cho nguoi dan. Pong thoi,
mang lai mdt sb6 hiéu qua kinh té du 4n, cu thé: Doanh thu dat 107,6 ty déng;
IRR: 13%; NPV: 85,93 ty dong; thoi gian hoan von 05 nam.

3.3.3. Vé nguén goc va hign trang, quyén siv dung dia diém diu tw; diéu
kién giao dit, cho thué dit va cho phép chuyén muc dich siv dung dit theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dit dai:

3.3.3.1. Vé nguon géc va hién trang:

Theo y kién cia UBND phudng Phd Hién tai Cong vin s6 1165/UBND-
KTHTDT ngay 09/7/2026:
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+ Vé hién trang khu dat: Dat trong lGa, dat giao thong va dat thiy loi.
+ V& ngudn gdc dat: DAt nong nghiép duoc giao cho cac ho gia dinh, ca
nhan va dat cong do UBND phuong Phé Hién quan 1y.

3.3.3.2. Vé co ché sir dung ddt va diéu kién cho thué dat:

Theo y kién cua So Nong nghiép va Moi trudng tai Cong vin sb
4754/SNNMT-QHKH ngay 09/7/2026, Cong vian s6 66/SNNMT-QHKH ngay
11/3/2025.

- V& co ché sir dung dat: Dy an thudc truong hop Nha nudc thu hoi dat theo
Diéu 79 Luat Dét dai.

- V& dép ung diéu kién giao dit, chuyén muc dich st dung dat:

+ Trudng hop du 4n c6 sir dung dat trong lua thi thuc hién theo khoan 3
Diéu 4 Nghi quyet 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 quy dinh mot s6 co che,
chinh sach thao g& kho khin, vuéng méc trong to chirc thi hanh luat dat dai.

+ Diéu kién thué dat theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 122 Luat Dét dai khi
thuc hién cac thu tuc vé dat dai

- V& diéu kién cho thué dat: Tai thoi diém tham gia y kién S¢ Nong nghiép
va Moi truong khong co thong tin vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai cua
Cong ty Thuong mai dich vu va san xuat Tran Gia Bao. Dé nghi Cong ty Thuong
mai dich vu va san xuat Tran Gia Bao bao céo viéc dang sir dung dat do Nha nudc
giao dét, cho thué dat dé thuc hién cac dy an dau tu tai cac dja phuong khac (néu
c6) dé tham dinh diéu kién theo quy dinh tai Diéu 122 Luat Dat dai.

3.3.3.3. Vé kha néng dap ing diéu kién giao ddt, cho thué ddt, chuyén muc
dich sir dung dat:

Can ctr khoan 2 Piéu 122 Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 quy dinh diéu
kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat:

P6i voi Nha dau tu thuc hién du 4n phai co cac diéu kién sau: (a) Ky quy
hodc cac hinh thirc bao dam khéc theo quy dinh vé phap luat dau tu; (b) C6 ning
luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cua du an dau tu va diéu
kién khac theo quy dinh ctia phap luat c¢6 lién quan, (¢) Khong vi pham quy dinh
ctia phap lut vé dit dai hodc c6 vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung
da chap hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6 hiéu lyc phap lut cua co quan c6
tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat. Viéc xac dinh ngudi st dung dat vi pham quy dinh cta phap luat vé
dat dai ap dung ddi véi tit ca cac thira dat dang str dung trén dia ban ca nudc....

Hién khu dat thue hién Dy an dugc xac dinh chil yéu 1a dat trong lta, dat
giao thong va dat thay loi.
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3.3.4. Vé tong vén diu tw duw kién:

- Nha dau tu dé xuat tong von dau tu du kién khoang 491.306.750.000 dong,
trong do:

+ Vbn gop ctia nha dau tu: 98.261.350.000 ddng, twong dwong 20% tong
von dau tu dy an.

+ Vbn vay tir cac to chuc tin dung va cac ngudn vén hop phap
khac: 393.045.400.000 dong, twong duong 80% tong von dau tu du an.

- Theo ¥ kién ctia S& Xay dung tai Cong vin sd 3550/SXD-QHKT&PTDT
ngay 10/7/2026:

Theo quy dinh vé quan 1y chi phi du an dau tw, cha dau tu chju trach nhiém
quan 1y chi phi dau tu xdy dung bao dam muc tiéu dau tw, hiéu qua dy an, phu hop
v6i trinh tu dau tu xay dyng. Nha dau tu tham khao cac quy dinh tai: Nghi dinh s6
206/2026/ND-CP ngay 15/6/2026 cua Chinh phtu Quy dinh chi tiét vé quan 1y chi
phi dau tu xay dung; Thong tu sé 36/2026/TT-BXD ngiy 26/6/2026 cua Bo Xay
dung huéng din mot sd ndi dung, phuong phap xac dinh va quan 1y chi phi dau tu
xay dung; Thong tu s6 37/2026/TT-BXD ngay 26/6/2026 ctia B6 Xdy dung huéng
dan phuong phap xac dinh dinh mc dir toan va cac chi tiéu kinh té k¥ thuét; Van
ban s6 9947/BXD-VPB ngay 29/6/2026 ctua Bd Xay dung vé viéc thay thé Phu luc
kém theo Thong tu s6 36/2026/TT-BXD huéng din mot s6 ndi dung, phuong phap
xéac dinh va quan 1y chi phi du tu xay dung va Thong tu s6 38/2026/TT-BXD vé
ban hanh dinh muc xay dung dé 1ap tong mirc dau tu va quan 1y chi phi dau tu xay
dung dé quan 1y chi phi thuc hién du 4n theo quy dinh

III. PHUONG AN TIEN PO THUC HIEN CAC HOAT PONG LUA
CHON NHA PAU TU

- Theo quy dinh tai diém d khoan 2 DPiéu 11 Luat Pau thau s6 22/2023/QH15
ngdy 23/6/2023 quy dinh viéc t6 chic d4u thau quoc té dé lya chon nha dau tu duoc
thyc hién déi voi cac du an dau tu kinh doanh quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 cua Luat
nay, trir trudng hop sau day: “d) Dy dn c6 tong von dau tw dudi 800 ty dong”. Dy an
Pau tu xay dung cho két hop khu thuong mai dich vu trén dja ban phuong Phd
Hién c6 tong von dau tu 1a 491.306.750.000 dong, (dudi 800 ty dong) thudc trudng
hop dau thau trong nude. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 49 cta Luat Dau thau sd
22/2023/QH15 quy dinh Thoi gian to chire Iya chon nha dau tu: "1. Déi véi ddu thau
trong nuwéc, thoi gian chudn bi ho so dw thau toi thiéu la 45 ngay ké tir ngay dau tién
phdt hanh ho so moi thau dén ngay cé thoi diém dong thau”.

Trén co sd quy dinh phap luat vé dau thau, viéc thuc hién chuan bi hd so moi
thau du an, So Cong Thuong 1ap Bang theo doi tién d6 thuc hién céac hoat dong lua
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chon nha dau tu véi thoi gian thuc hién cu thé tai Phu luc bang theo dai tién do thuc
hién cac hoat dong lua chon nha dau tu (Gui kem theo To trinh nay).

IV. Nhén xét, kién nghi:

1. Nhan xét:

Trén co sO' y kién danh gia cua cac So, nganh: Dy an Pau tu xay dung chg
két hop khu thuong mai dich vu trén dia ban phuong Phé Hién do Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu va san xuat Tran Gia Bao dé xuat phu hop vé6i diéu chinh Quy
hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050; Quy hoach
chung thanh phé Hung Yén dén nam 2035 (don vi hanh chinh trude ngay
01/7/2025) duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1392/QD-UBND ngay 20/6/2025 cia
liy ban nhan déan tinh Hung Yén; Quy hoach sir dung dét thanh phd Hung Yén dén
nam 2030 (don vi hanh chinh trude ngay 01/7/2025) duge phé duyét tai Quyét
dinh s6 1528/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh Hung Yén; Ké hoach
phat trién cho trén dia ban tinh Hung Yén dén nam 2030 tai Ké hoach sé 21/KH-
UBND ngay 24/01/2025 ciia UBND tinh; Khu dat nha dau tu dé xuét thudc danh
muc céac khu dét thuc hién ddu thau dy 4n dau tu co st dung dét trén dia ban tinh
Hung Yén duoc phé duyét tai Nghi Quyét s 577/NQ-HDPND ngay 11/4/2025 Hoi
dong nhan dan tinh Hung Yén; Dy an phu hop véi dinh huéng phat trién kinh té -
xa hoi, dinh hudng phat trién co s ha tang thuong mai cia dia phuong; Du an
duoc trién khai xay dung va hoan thanh thuc day sy phat trién thuong mai ban
budn, ban 1¢ trén dia ban tinh gan lién voi dau tu két ciu ha tang thuong mai va
phat trién nhiéu loai hinh doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té; dong thoi
thiét 1ap cac kénh phan phdi dé qua trinh luu thong hang hoa dién ra thong sudt,
tao diéu kién dap ung tot cho nhu ciu phat trién san xuét ciia nguoi dan, tao diéu
kién phat trién cho linh vuc ban budn ban 1é cac loai mat hang khong chi cua tinh
ma con cho cac vung lan can phat trién mot cach thuan loi va c6 hiéu qua cao;
thudc trudng hop thu hdi dat theo quy dinh ctia Luat Pat dai; Ho so dé xuét phu
hop v6i quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP.

Bao c4o tham dinh nay duogc 1ap dua trén cac tai liéu do Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu va san xuat Tran Gia Bao cung cdp va ¥ kién tham dinh cta
cac don vi co lién quan; do vay Cong ty TNHH Thuong mai dich vu va san xuét
Tran Gia Béo chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cta ndi dung céc tai liéu cung
cép, cac don vi tham gia tham dinh chju trach nhiém vé noi dung tham dinh cta
minh; S& Cong Thuong khong chiu trach nhiém vé nhimg ndi dung di duoc co
quan, ngudi c6 tham quyén khac chap thuan, tham dinh, phé duyét hodc giai quyét
trude do.
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2. Kién nghi:

DPé ¢ can cir thuc hién dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an theo
quy dinh cta phap luat vé dau thau, Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay
07/7/2026 cua Chinh pha va cac quy dinh khac c6 lién quan, S&¢ Cong Thuong
kinh dé nghi UBND tinh xem xét, phé duyét:

- Thong tin dy an dau tu xay dung cho két hop khu thwong mai dich vu trén
dia ban phuong Phd Hién (chi tiét nhw muc ).

- Bang theo doi tién d6 thuc hién hoat dong lua chon nha dau tu thuc hién dy an
dau tu xay dung cho két hop khu thuong mai dich vu trén dia ban phuong Phb Hién
(chi tiét theo Phu luc kém theo).

* Giao S& Cong Thuong:

- Thuc hién dang tai thong tin du an va bang theo doi tién d6 thuc hién céc
hoat dong lua chon nha dau tu duge phé duy¢t trén HE théng mang dau thau quéc
gia theo ding quy dinh cua phép luat;

- Chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan t6 chic thyc hién tién d6 cac noi
dung duoc phé duyét tai bang theo dbi tién do thuc hién cac hoat dong lua chon nha
dau tu.

- T6 chure thuc hién d4u thau lya chon nha dau tu theo quy dinh ctia phap ludt vé
dau thau, Nghi dinh s6 274/2026/ND-CP ngay 07/7/2026 ctia Chinh phi va cac quy
dinh khéac c6 lién quan.

* Giao S¢ Tai chinh:

Cian clr chirc ning, nhiém vu dugce giao dé phdi hop véi S Cong Thuong
tham muu viéc t6 chirc ddu thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an dam bao phu
hop quy dinh phap luat; theo ddi giam st cac co quan chirc nang thyc hién ké hoach
dau thau duoc co quan c6 tham quyén phé duyét; tb chirc giam sat, danh gia dau tu
d6i véi viéc thuc hién du 4n theo quy dinh.

* Giao S¢ Nong nghiép va Mai truong, UBND phuong Phd Hién va cac don
vi ¢6 lién quan: Phdi hop voi S& Cong Thuong trong cong tac dau thau lya chon
nha dau tu thue hién du 4n theo quy dinh.

S& Cong Thuong kinh trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh ./.

Hb so kém theo:

- Dy thao Quyét dinh phé duyét théng tin dw én ddu tw kinh doanh va Bang
theo déi tién do thuc hién cac hoat dong lya chon nha dau tw thue hién dyw an Pau tw
xdy dung cho két hop khu thwong mai dich vu trén dia ban phirong Pho Hién.

- Vén ban tham gia y kién tham dinh cia cdc 86, nganh: Tai chinh (Van bdn
s6 4314/STC-TCDNKTTT&TN ngay 17/7/2026; Bdo cdo sé 396/BC-STC ngay
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07/11/2025), Xdy dung (Vian ban sé 3550/SXD-QHKT&PTPT ngay 10/7/2026 va
Van ban sé 63/SXD-QHKT&PTPT ngay 11/3/2025), S¢ Néng nghiép va Mbi
truong (vin bdan s6 4754/SNNMT-QHKH ngay 09/7/2026 va Vin bdn s6
66/SNNMT-QHKH ngay 11/3/2025); S Céng Thieong (Vin ban sé6 388/SCT-
OLTM ngay 06/3/2025); UBND thanh phé Hung Yén cii (Van béan sé 525/UBND-
TCKH ngay 27/3/2025); UBND phuong Phé Hién (Vin ban sé 1165/UBND-
KTHTPT ngay 09/7/2026 va Vin ban sé 905/UBND-KT ngay 26/11/2025);

- Ho6 so dé xudt dir dn ngay 18/8/2026 ciia Céng ty TNHH thwong mai dich
vu va san xuat Tran Gia Bdo vé viéc dé xudt duw dn dd“u tw xay dung cho két hop
khu thwong mai dich vu trén dia ban phwong Phé Hién.W

Noi nhin: e S AMBOC T s
- Nhu trén; > %)

- GBS; Cac PGDb So;

- Website So;

- Luu: VT, QLTM.
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) Phu luc .
Bang theo doi tien do thuc hién cac hoat dong Irra chon nha dau tw

/TTr-SCT ngay  /9/2026 cua So Cong Thuong)

1. Dy 4n: Dy 4n Pau tu xay dung chg két hop khu thuong mai dich vu trén dia
ban phuong Phb Hién.

(Kém theo To trinh s6

2. Bén moi thau: So Coéng Thuong tinh Hung Yén

3. Hinh thtrc, phuong thire Iyra chon nha dau tu: Pau thau rong rii trong nudc;
mot giai doan mdt tii ho so.

4. Thoi gian bat dau to chic Iya chon nha dau tu: Quy IV/2026.

Thai gian thuc Thoi gian S6 noav chénh
hién (theo ké thuc hign gléih
i . ) hoach) (theo thuc te) :
Cac hoat dong co ban _
STT tr:)ng lwva chon nha Téng To’;\lg Téng
dau tu A A3 V 0] £ A S
S0 |s0ongay| So noi So SO ngay
ngay (c?ng ngay (c%n)é ngay (C(;)ng
don) dén) don)
[1] [2] [3] [4] [3] [6] [7]
1 | Lap ho so moi thau 30 30
2 Tliam dinh ho so moi 15 45
thau
3 Phké duyét hé so moi 7 57
thau
Td chirc dé‘u thau lua
chon nha dau tu [Moi
thau; phat hanh ho so
4 moi thau; chuén bi, nop 43 97
ho so du théu; Dong
thau/ Mo HSDT]
5 | Panh gia hd so du thau | 20 117
Tham dinh két qua lua
6 chon nha dau tu 7 124
Phé duyét két qua lwa
7 chon nha dau tu 7 131
Cac hoat dong khac
8 | (Pang tai thong tin va 5 136
gui van ban thong bao
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STT

Céac hoat dong co ban
trong lwa chon nha

dau tu

Thai gian thuc Thoi gian Sé noav chénh
hién (theo ke thue hién glé{h
hoach) (theo thuc te) *
| reng || THE | Ting
S0 |songay| So ngiy So sO ngay
ngay | (cong | ngay (cong ngay | (cfng
don) dé don)
on)

két qua lya chon nha

dau tu)
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