UBND TINH HUNG YEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO CONG THUONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 4253 /BC-SCT Hung Yeén, ngay 14 thang 9 nam 2026
BAO CAO

Thue hién thao g& vuéng mic trong trién khai CCN Thién Phién, xi Tién Lir

Kinh gui: Uy ban nhan dan tinh.

Thuc hién chi dao cua dong chi Lé Quang Hoa - Pho Chu tich UBND tinh
tai Cong van s0 1555/VP-KT1 ngay 24/8/2026 cua Van phong UBND tinh vé
viéc thao g& vudng mac trong trién khai CCN Thién Phién;

Trén co s Bdo cdo cla cac co quan, don vi, S& Cong Thuong tong hop,
bao cao UBND tinh nhu sau:

I. Tinh hinh trién khai thuc hién cac du 4n dau tu:

1. Du 4n CCN Thién Phién:

1.1. V& thu tuc phap ly:

- CCN Thién Phién dugc UBND tinh thanh 1ap tai Quyét dinh sb
1066/QD-UBND ngay 18/5/2022; diéu chinh tai Quyét dinh s6 545/QDb-UBND
ngay 07/3/2024 va so6 1375/Qb-UBND ngay 19/6/2025.

- UBND tinh phé duyét d6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty
1€ 1/500 tai Quyét dinh s6 1893/QD-UBND ngay 11/9/2023.

- B Tai nguyén & Moi truong phé duyét Bao cao Panh gia tac dong moi
truong tai Quyét dinh s6 1053/QD-BTNMT ngay 17/4/2024.

- Dy 4n d3 duoc HDND tinh théng qua Nghi quyét sé 519/NQ-HDND
ngay 01/12/2024 Chuyén muc dich str dung dat.

- V& trich luc vi tri, ranh gi¢i khu dat: Tong dién tich la: 321.456 m?
(32,14ha); trong d6: dién tich dit Cum cong nghiép Thién Phién 221.538 m?
(22,15ha), dién tich khu dat Cong ty CP Nhwa Hung Yén giai doan 1 I3
26.305,9 m? (2,63ha); Dién tich khu dat Cong ty CP Nhya Hung Yén giai doan
21a73.611,1 m? (7,36ha).

1.2. Vé gidi phéng mdt bang CCN:

Dién tich GPMB 22,15 ha véi 257 ho. Cu the:

+ P4 ra soat xong ngudn gbc dat ciia 257 ho, UBND xi Tién Lir da ban
hanh Théng bao thu hdi dat 257 ho;
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+ UBND x4 phé duyét phuong an boi thuong hd tro véi dién tich 1a 2,66
ha (dat 12%), cta 38 ho (dat 14%). Trong d6: da chi tra tién cho 27 ho véi dién
tich 1,71ha; 09 ho chua thyuc hién chi tra tién BTHT véi dién tich 0,88ha; 01 ho
da chi tra nhung khong nhan tién, v4i dién tich: 0,07 ha.

2. Dur 4n ciia Cong ty c6 phan Nhua Hung Yén
2.1. Vé thii tuc phap Iy:

- Chu truong dau tu: UBND tinh chap thuan chi truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu tai Quyét dinh s6 20/QD-UBND ngay 28/4/2021, véi
Quy mo dién tich dat, mat bang str dung: khoang 21.456m? (2,1ha).

- Du an dugc UBND tinh chdp thuin chu truong cho phép Cong ty Co
phan nhuya Hung Yén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich
khoang 26.305,9m? (2,63ha), bao gom ca hanh lang duong PT.376 tai Cong
van s6 1318/UBND-KT2 ngay 23/6/2021; Cong van sé 875/UBND-KT2 ngay
02/4/2025 ctia UBND tinh vé viéc chip thuén lai chu truong cho phép Cong ty
nhan chuyén nhuong.

- UBND tinh dong y chii truong diéu chinh du 4n ctia Cong ty ¢ phan
Nhya Hung Yén trén dia ban xa Thién Phién, huyén Tién Lir tai Thong bao )
88/TB-UBND ngay 31/3/2022. Trong d6, ddi voi khu dat khoang 83.520 m?
(tong dién tich dat thu hoéi khoang 99.917 m?, dién tich dat lam hanh lang
duong va song khoang 16.397 m2, dién tich nay bao gém ca dién tich di dugc
phép nhan chuyén nhugng)

- Ngay 26/9/2025, UBND tinh Hung Yén d3 c6 Quyét dinh chip thuan
diéu chinh chu truong dau tu déng thoi véi chp thuan nha dau tu sé 08/QP-
UBND cho dy 4n “Nha may san xuét cic san pham tir chat déo, tre, gd, gidy”.
Theo d6, UBND tinh da chép thuan diéu chinh tién d6 cua du an ké tur ngay
duoc cap quyét dinh chap thuan diéu chinh chu truong dau tu nhu sau: “Thang
thtr 01 — thang thtr 06: Hoan thién cac thu tuc phap 1y; Thang thir 07 — thang
thir 17: X4y dung cac hang muc cong trinh; Thang thir 18 — thang thir 23: Lap
dat trang thiét bi va dua mot phr:in du 4n di vao hoat dong; Thang thir 24: Hoan
thién cac hang muc cong trinh va dua toan bo du an di vao hoat dong”

2.2. Vé gidi phéng mdt bang:

- P6i voi phan dién tich dat 2,1 ha theo chip thuin tai Coéng vin sb
1318/UBND-KT2 ngay 23/6/2021 ctia UBND tinh: Pén nay da thuc hién co

ban xong cac thi tuc phap 1y nhan chuyén nhuong, con 01 ho gia dinh ong
Tran Vin Chi dién tich 686,9m? chwa dong thuén.

- Pbi v6i phan dién tich dat 7,36 ha dat theo Thong bao s6 88/TB-UBND
ngay 31/3/2022 ctia UBND tinh:
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Cong ty da chua dong tu thoa thuan va nhan chuyén nhuong cua cac ho
dan. Pén thoi diém hién tai cong ty dd co ban thoa thuan dugc khoang
23.691m? (2,4ha). Tuy nhién, phﬁn dién tich nay chua dugc UBND tinh chép
thuan cho chuyén nhuong.

I1. Kh6 Khin, vuréng mic

1. Viéc trién khai cong tac thu hoi dat ctia 2 du an theo 2 co ché chinh sach
khac nhau (mét du an thu hdi dat thudc truong hop sir dung dat thong qua hinh
thitc nhdn chuyén nhirong quy dinh tai Didu 73 Luat Dét dai nam 2013, mot du
an thudc trudng hop Nha nmiede thu hoi dat theo quy dinh tai diém d khoan 3
Diéu 62 Luat Pat dai ndm 2013), din dén co ché chinh sach khac nhau (dugc ap
dung 02 loai gia khac nhau va gia nhan chuyén nhuong cua Cong ty C6 phan
nhuya Hung Yén cao hon gia boi thudng, hd trg cia CCN Thién Phién khoang
20-25 triéu déng/sao). Qua d6 anh hudng 16n dén cong tac dén bu, giai phong
mit bang do nguoi dan khong ddng thun, co tAm 1y so sanh gia...lam anh
huong, kéo dai tién d6 thuc hién dy 4n.

2. Bén nay, Thong bao sé 88/TB-UBND ngay 31/3/2022, gia han tai Vin
ban sd 375/UBND-TH ngay 14/02/2025 ctia UBND tinh d& hét hiéu luc. Tuy
nhién, Cong ty c6 phan Nhua Hung Yén chua nop ho so dé nghi chap thuan diéu
chinh chi truong dau tu theo ndi dung tai Thong bao s6 88/TB-UBND va Vin
ban s6 375/UBND-TH; vi vay, theo quy dinh cta phdp luat hi¢n hanh phﬁn dién
tich 7,36ha di duoc UBND tinh dong y vé chu truong diéu chinh du an Cong ty
¢ phan Nhya Hung Yén (giai doan 2) khong thé thuc hién.

3. Dién tich dat Dy 4n ciia Cong ty CP Nhya Hung Yén dd dugc UBND
tinh déng ¥ cha truong diéu chinh giai doan 2 (chuwa dwgc UBND tinh chdp
thudn cho chuyén nhirong) va Du an cia CCN Thién Phién dang c6 sy chong
l4n vé ranh giéi st dung dit. Cong ty CP Nhya Hung Yén da ty thoa thuan
dugc dién tich khoang 2,4ha/7,36ha.

II1. Gii phap thio g& cac kho khin, virdng mic.

1. Pé c6 co s6 tiép tuc trién khai du 4an CCN Thién Phién, dé nghi UBND
tinh gia han tién d6 thuc hién du an (theo Quyét dinh s6 1375/0D-UBND ngay
19/6/2025 CCN Thién Phién dén hét thang 5/2026 hoan thién dong bé ha tang
ky thudt va dwa CNN vao hoat dong);

2. Cong ty C6 phan nhwa Hung Yén thuc hién trién khai dy an giai doan 1
véi dién tich 2,63ha (con 01 ho chwa dat dwoc théa thudn, dién tich 686,9m?)
theo ding chil truong dau tu tai Quyét dinh s 20/QD-UBND, diéu chinh tai
Quyét dinh 08/QD-UBND d4 duoc UBND tinh chap thuan.

3. Béi véi dién tich khoang 7,36ha da duoc UBND tinh dong y vé chu
truong di€u chinh du an, nhung chua dugc UBND tinh chap thuan cho nhan
chuyén nhugng: “Sau khi Cum Coéng nghi¢p Thién Phién hoan tat cic thu tuc
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dau tu ha tang theo quy dinh cua phap luit, Céng ty Nhya Hung Yén 1a nha
dau tu tha cap”

3.1. Cong ty c6 phan Nhwa Hung Yén va Cong ty TNHH Son Tung (Chii
dau tw CNN Thi¢n Phién) ty théa thuan, thong nhat vé dién tich 2,4ha/7,36ha ma
Cong ty c6 phan Nhya Hung Yén d4 nhan chuyén nhuong;

3.2. Cong ty TNHH Son Tung tiép tuc thuc hién dén bu, GPMB phﬁn dién
tich 4,96ha (4,96ha=7,36ha — 2,4 ha) ma Coéng ty c6 phan Nhya Hung Yén
dugc UBND tinh dong ¥ vé chu truong diéu chinh dy an giai doan 2(chua
duoc UBND tinh chadp thudn cho chuyén nhwong).

IV. Pé xuit, kién nghi.

Dé thao g& kho khin, vudng mac cho cac Nha dau tu som trién khai thuc
hién dy an dau tu, S& Cong Thuong dé nghi UBND tinh xem xét, chi dao cac
s&, nganh, don vi:

1. S¢ Cong Thuwong

Chu tri, phdi hop voi cac S6, nganh, dia phuong thim dinh hd so diéu
chinh tién d6 CCN Thién Phién theo dting quy dinh.

2. Sé& Nong nghiép va Moi truong

Huéng din 02 Cong ty cac thu tuc vé linh vuc dat dai, moi truong dam bao
theo dung quy dinh.

3. S¢ Tai chinh

- Chu tri, phéi hop véi cac s& nganh lién quan huéng dan 02 Cong ty hoan
thién cac thu tuc phap 1y vé dau tu dam bao theo quy dinh;

- Pon dbc, giam sat Cong ty c6 phan Nhya Hung Yén thyuc hién trién khai
dy 4n giai doan 1 voi dién tich 2,63ha theo Quyét dinh s6 20/QD-UBND va
Quyét dinh 08/QD-UBND ctia UBND tinh.

4. UBND xa Tién Lir

- Tiép tuc thuc cong tic bdi thudng, giai phong mit bang theo quy dinh;

- Xay dyng duong ging tién do vé cong tic GPMB (Giai phong xong toan
bd du an trude 31/12/2026 theo cam két ctia chii dau tu CCN)

- Kip thoi tong hop, bao cdo UBND tinh, S& Néng nghlep va Moi trudong
va cac sé nganh lién quan giai quyét cac kho khin vudng mic trong cong tic
GPMB.

5. Cong ty C6 phan nhwa Hung Yén

- Khan truong hoan thanh viéc thoa thuan chuyén nhuong dién tich
686,9m? cua 01 hd dan con lai (Theo Céng van so 875/UBND-KT2 ngay
02/4/2025 cua UBND tinh vé viéc chdp thuan lai chu truwong cho phép cong ty
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nhdn chuyén nhwong), bao cio UBND tinh giao S Nong nghiép va Moi truong
cha tri phdi hop v6i So Tai chinh, S¢ Xay dung, UBND x4 Tién Lit va cac don
vi lién quan nghién ctru, hudéng dan tha tuc cho thué dat, chuyén muc dich st
dung dat dién tich dat da dugc nhan chuyén nhuong.

- P6i v6i dé xuat mo rong du 4n cia Cong ty CP Nhya Hung Yén (mé rong
7,36 ha, toan b du an sau khi mé rong c6 dién tich 9,99ha):

Théng nhat phuong an xtr Iy voi Cong ty TNHH Son Tung vé phan dién
tich khoang 2,4 ha da nhan thoa thuan, voi vai trd 14 nha dau tu thir cp, co trach
nhiém tuan tha cac quy dinh ctia nha dau tu thir cap d6i véi Chi dau tu ha tang
CCN Thién Phién.

6. Cong ty TNHH Son Tung (Chi dau tw CCN Thién Phién)

- Théng nhat phuong an xt 1y véi Cong ty CP Nhua Hung Yén vé phan
dién tich khoang 2,4 ha Céong ty CP Nhua Hung Yén da nhéan thoa thuan trong
7,36ha duoc UBND tinh dong y vé chu truong diéu chinh du an nhung chua
duoc UBND tinh chap thuan cho phép nhan chuyén nhugng,

- Tap trung moi ngudn lyc day nhanh cong tac dén bu, giai phong mit bang
(bao gom ca 7,36 ha dat n€u trén) hoan thién thu tuc giao dat, cho thué dat va
dau tu xay dung dong b ha tang k¥ thuat.

- Thyc hién diéu chinh tién d6 du an dau tu xay dung ha tﬁng ky thuat CCN
Thién Phién va day nhanh tién do dau tu du an CCN theo dung chi dao cua
UBND tinh tai K& hoach s6 220/KH-UBND ngay 09/6/2026.

- Tiép nhan du 4n mo rong san xuat (khoang 7,36 ha) cua Nha dau tu thi cAp
la Cong ty CP nhya Hung Yén thué lai dat gan vaoi két cau ha tang CCN Thién
Phién dé mo rdng san xuat, ddm bao su dong bo, tap trung cua du an nhuya.

(Giti kém theo Bdo cdo sé 913/BC-SNNMT ngay 09/9/2026 ciia S¢ Nong
nghiép va Méi truong, Cong vain sé 5635/STC-TCDNKTTT&TN ngay 07/9/2026
cua So Tai chinh).

S¢ Cong Thuong bao cao UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- GD, cac PGD S¢; ‘
- Cac phong, don vi;
- Website So;

- Luu: VT, QLCN.
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