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S6: 27 /BC-SCT Hung Yén, ngay 06 thang 01 nam 2020

BAO CAO THAM PINH
Bo sung Quy hoach giai dean dén nim 2020 cum cdng nghiép
Minh Khai, huyén Van Lam

S¢ Coéng Thuong nhan dugc to trinh s6 167/TTr-UBND ngay 16 thang 10
nam 2019 caa UBND huyén Vin Lam, kém theo Ho so dé nghi bo sung vao Quy
hoach giai doan dén 2020 cum cbng nghiép Minh Khai, trén co sé cac quy dinh
hién hanh, S Cong Thuong da chu tri phdi hop véi cac Sa, nganh tham dinh hé so
dé nghi b6 sung vao Quy hoach cum céng nghiép Minh Khai, huyén Vin Lam va
tong hop bao cdo UBND tinh, cu thé nhu sau:

I. Cin ctr thAm dinh

- Nghi dinh s6 68/2017/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2017 caa Chinh phu vé
quan ly, phat trién cum céng nghiép (sau day goi tat 1a Nghi dinh s 68/2017/ND-
CP);

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét mot sé diéu
cua Luat dt dai;

- Nghi quyét s6 27/NQ —CP ngay 17/4/2018 cua Chinh phu vé diéu chinh
quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va ké hoach sir dung dét ky cudi ( 2016-
2020) tinh Hung Yén;

_ Thong tu s& 15/2017/TT-BCT ngay 31/8/2017 cia Bo Cong thuong vé
Quy dinh, huéng dan thuc hién mot s6 ndi dung caa Nghi dinh sé 68/2017/ND-CP
ngay 25 thang 5 nam 2017 cua Chinh phii vé quan ly, phat trién cum cong nghiép;

- Quyét dinh s6 1293/QD-UBND ngay 06/6/2018 cia Uy ban nhan dan tinh
vé viéc phan b cac chi tiéu diéu chinh quy hoach sir dung dat tinh Hung Yén dén
nam 2020 cho cac huyén, thanh phd.

- Quyét dinh s 25/2018/QD-UBND ngay 03 thang 7 nam 2018 cua Uy ban
nhan dan tinh vé viéc ban hanh Quy ché phdi hop quan Iy cum céng nghiép trén dia
ban tinh Hung Yén;

- Quyét dinh s6 3143/QD-UBND ngay 28/12/2018 cia Uy ban nhan dén tinh
vé viéc phé duyét Piéu chinh, bo sung Quy hoach phét trién cum cong nghiép tinh
Hung Yén dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030.

- T trinh s6 167/TTr-UBND ngay 16 thang 10 nim 2019 ciia Uy ban nhan
dan huyén Van Lam kém theo hd so B6 sung Quy hoach Cum cong nghiép.
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I1. Tom tat ndi dung d@é nghi Bd sung Quy hoach Cum cong nghiép

1. Tén dw an: Pau tu thanh 1ap cum cbng nghiép Minh Khai, huyén Vin Lam
(sau day goi tit 12 Dy an).

2. Pia diém, dién tich:

Tai khu dat thudc dia phan thi tran Nhu Quynh va xa Lac Pao, huyén Vian Lam
véi dién tich khoang 52,34 ha.

Vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Bac giap duong quy hoach rong 28m

- Phia Nam giap duong quy hoach rong 28m

- Phia Bong giap duong quy hoach rong 32m

- Phia Tay giap duong quy hoach rong 28m va khu dan cu thon Minh Khai.

3. Quy md dw an: Pau tu dong bo ha ting ky thuat trén dién tich dat quy hoach
cum cbng nghiép khoang 52,34ha.

4. Dy kién bé tri nganh nghé gom cac nganh nghé chinh: Thu hit céc du an
theo c4c nganh nghé cong nghiép nhe, san xuat céng nghiép dién tir, cong nghiép
hd tro, cdng nghiép cong nghiép sach, hang tiéu dung, bao bi gidy, nhua nguyén
sinh (khéng tai ché).

5. Pon vi ding ky 1am chii dau tu: Cong ty Co phan Phat trién ha tang cum
cong nghiép Minh Khai.

- Bia chi tru s¢ chinh: Km17, QLS5, thi tran Nhu Quynh, huyén Vian Lam, tinh
Hung Yén (sau day goi tat 1a Chu dau tu).

- Gidy Pang ky kinh doanh/mi s6 doanh nghiép la 0901013572 cap lan dau
ngay 12/6/2017.

- Co quan cap: S Ké hoach va dau tu tinh Hung Yén.
- Vén diéu lé: 28.000.000.000 dong.
6. Du kién tong mirc dau tw dw 4n: 492 ty dong
* Co clu von:
- V6n tu ¢6 ciia nha dau tu : 80 ty dong ( khoang 16,2% tong s6 von dau tu dy
an)
- yén vay, vér} huy dong tir cac nguon hop phap khac: 412 ty dong ( khoang
83,8% tong so von dau tu du an)
7. Dy Kién tién d6 dau tur:

T nam 2020 dén nam 2021



I11. Két qua tham dinh
1. Tom tit y kién tham dinh cia cac sé, nganh.
1.1. S¢ Tai nguyén va M6i truong:

UBND huyén Vin Lam dé nghi b sung Cum cbng nghiép Minh Khai vao
quy hoach cum céng nghiép giai doan dén nam 2020 do Cong ty Cb phan phat trién
ha tang cum c6ng nghiép Minh Khai 1am chu dau tu tai khu dat cé dién tich khoang
52,34ha thudc dia phan thi tran Nhu Quynh va x& Lac Pao, huyén Vin Lam.

Theo Biéu chinh Quy hoach st dung dat dén nam 2020 cua huyén Vin Lam
da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2873/QD-UBND ngay 30/11/2018
chi tiéu sir dung dat cum cong nghiép dén nam 2020 13 391,98ha ( gdm: CCN Minh
Khai 29,47ha, CCN Lac Pao 21,00ha, CCN Chi Pao 21,88ha, CCN DPai Ddng
36,40ha, CCN Tan Quang 214,73ha, CCN Minh Hai 68,5ha). Cac cum cong nghiép
quy hoach dén nam 2020 chua hoan tit c4c thu tuc vé dau tu ha tang.

Cum cong nghiép Minh Khai véi quy mé 52,34ha chua c6 trong danh muc
cac cum cong nghiép dén nam 2020 trong Piéu chinh Quy hoach sir dung dat dén
nam 2020 cua huyén Van Lam.

Vi tri khu dat trong Ban do Biéu chinh quy hoach st dung dat dén nim 2020
cua huyén Van Lam dugc UBND tinh phé duyét quy hoach Ia khu chie nang cum
cong nghiép.

UBND huyén Vian Lam dé nghi b6 sung Cum cbng nghiép Minh Khai vao
quy hoach cum céng nghiép giai doan dén nam 2020, S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong dé& nghi UBND huyén Van Lam diéu chinh, b6 sung va cap nhat chi tiéu sir
dung dat cum cdng nghiép Minh Khai vao ké hoach st dung dat nim 2020 huyén
Vin Lam dé trinh UBND tinh phé duyét dam bao khong 1am thay doi chi tiéu st
dung dat cum cong nghiép va khu vuc st dung dat theo chirc nang trong quy hoach
sir dung dat d¢én nam 2020 cta huyén Vin Lam duoc duyét theo quy dinh tai Khoan
8 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 caa Chinh phu vé stra ddi,
bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai “ Trong truong
hop can thiét ma phdi diéu chinh vé quy mé, dia diém va sé lwong du &n, cong trinh
nhung khéng lam thay doi vé chi tidu sir dung dat theo logi dat va khu vuc sir dung
dat theo chire ndng trong quy hoach sir dung ddt cap huyén thi Phong Tai Nguyén
va Méi Truong tong hop nhuw cau sie dung dat cua té chirc, hé gia dinh, ca nhdn
trinh Uy ban nhan dan cdp huyén bao céo S¢ Tai Nguyén va Méi Truong. S¢ Tai
Nguyén va Méi Trieong trinh Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét, chap thugn cho
phép dé thuc hién va cdp nhdt nam vao ké hoach sir dung dat hang ndm cap huyén
Cia nam tiép theo”.

1.2. S& Ké hoach va Pau tu:

- V& viéc dé xuat bo sung cum cong nghiép Minh Khai vao Quy hoach phat
trién cum coéng nghiép tinh Hung Yén dén nim 2020:



Tai Quy hoach phat trién cum cong nghiép tinh Hung Yén dén nam 2020,
dinh huéng dén nim 2030 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3143/QD-
UBND ngay 28/10/2018, cum cdng nghiép Minh Khai duoc dinh huéng phét trién
trong giai doan 2021-2030 va&i quy mo 75ha. Cum cong nghiép Minh Khai da dugc
UBND tinh dong y vé cha trwong thanh 14p tai Théng bao sé 538/TB-UBND ngay
05/12/2017.

Can c& nhu cau vé mat bang dé san xuat, kinh doanh ngay cang cao caa cac
ho c& nhan, doanh nghiép, nha dau tu trén dia ban, S& Ké hoach va Pau tu nhat tri
vé chu truong dé xuat bd sung cum cdng nghiép Minh Khai vao Quy hoach phat
trién cum cong nghiép tinh Hung Yén dén ndm 2020 theo dé xuat cia UBND
huyén Van Lam.

Tuy nhién, khi trién khai thuc hién cum céng nghiép Minh Khai phai phu
hop vai quy hoach str dung dat cua tinh HungYén da duoc Chinh Pha phé duyét.
Trinh tu va tha tuc b sung Quy hoach phat trién cum cong nghiép phai phu hop
véi quy dinh cua phap luat hién hanh.

- Néu dugc UBND tinh dong y vé cha truong bd sung vao Quy hoach phét
trién cum cdng nghiép tinh Hung Yén dén nam 2020, dé& nghi viéc cong bd quy
hoach, kéu goi nha dau tu, Iya chon nha dau tu xdy dung ha tang ki thuat cum cong
nghiép, ngudn vén dau tu, co ché huy dong vén theo quy dinh caa phap luat hién
hanh vé dau tu, dau tu cong.

1.3. S Xay dung:

Tai To trinh s§ 167/TTr-UBND ngay 16/10/2019, UBND huyén Vian Lam
dé nghi duoc diéu chinh quy hoach CCN Minh Khai giai doan tir 2021-2030 vao
giai doan dén nam 2020. Theo d6, dé& nghi bd sung Cum cdng nghiép Minh Khai
véi dién tich khoang 52,34 ha, thuoc dia ban quan ly caa thi trin Nhu Quynh va xa
Lac Pao, huyén Vin Lam, vao danh muc cac cum cdng nghiép dén nam 2020 (
theo Quyét dinh 3143/0P-UBND ngay 28/12/2018 cia UBND tinh phé duyér diéu
chinh, bé sung quy hoach phat trién cum cong nghiép tinh Hung Yén dén nam
2020, dinh huong dén nam 2030 thi cum cong nghiép Minh Khai thugc danh muc
cac cum cong nghiép dinh hudng giai doan tur nam 2021-2030).

Ngay 11/01/2019, UBND tinh Hung Yén ban hanh Quyét dinh sé 55/Qb-
UBND phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 cum cdng nghiép Minh
Khai voi quy md str dung dat 52,34ha, thudc dia ban quan ly cua thi trin Nhu
Quynh, huyén Van Lam. Hién nay, cong ty co phan phét trién cum cong nghiép
Minh Khai d3 ding ky 13 nha dau tu xdy dung ha tang cum céng nghiép, S¢ Xay
dung xét thay viéc dé nghi duoc bd sung vao Quy hoach cum cong nghiép giai
doan dén nim 2020 nhu dé nghi cia UBND huyén Van Lam 1a phu hop.

1.4. S¢ Giao théng van tai:



Sau khi nghién ctu, S¢ Giao Théng van tai théng nhat véi cha truong vé bd
sung va quy hoach Cum cong nghiép Minh Khai. Pé nghi ranh gi¢i Cum cong
nghiép phai dam bao phu hop vai quy hoach chung va quy hoach giao théng cua
huyén Van Lam da dugc phé duyét.

1.5. S& Tai chinh:

a) Ngay 30/10/2019, S¢ Tai chinh c¢6 vin ban sb 1090/STC-GCS&DN vé
viéc tham dinh hd so bd sung cum cong nghiép Minh Khai vao Quy hoach phat
trién cum céng nghiép tinh Hung Yén dén nam 2020, trén co sd ¥ kién tham dinh
cua So Tai chinh, S Cong Thuong d3 dé nghi UBND huyén Vian Lam va chu dau
tu hoan thién, bd sung céc tai liéu chimg minh ning lyc tai chinh va kha ning huy
dong von cua chi dau tu...Ngay 04/12/2019, S¢ Cong Thuong c6 vin ban sb
1628/SCT-QLCN guri S¢ Tai Chinh tham dinh d6i véi HO so @& nghi bo sung Quy
hoach CCN Minh Khai, huyén Van Lam ( 1an 2).

b) Ngay 16/12/2019, S& Tai Chinh ¢6 van ban sé 1287/STC-GCS&DN vé
viéc tham dinh hd so bd sung cum cong nghiép Minh Khai vao Quy hoach phat
trién cum céng nghiép tinh Hung Yén dén ndm 2020 ( 1an 2) nhu sau:

- V& tinh hop phap, hop 1é cia hd so dé nghi:

Tai khoan1, Piéu 8 Nghi dinh sb 68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017 cta Chinh
phi quy dinh vé hd so diéu chinh, b sung Quy hoach phét trién cum cdng nghiép
do UBND huyén lap gui S Cong Thuong nhu sau:

“* Hg so dé nghi dieu chinh, bé sung Quy hoach:

- To trinh cia Uy ban nhan dan cdp huyén dé ngh; diéu chinh, bé sung quy
hoach cum céng nghiép;

- B4o céo diéu chinh, bé sung Quy hoach;
- Cdc van ban, tai liéu khac (néu co)
* Ngi dung chui yéu cia Bdo cdo diéu chinh, bé sung Quy hogch:

- B&o cao bé sung Quy hoach gom: Cdan cir phap ly, si can thiét, gidi trinh
ddp vmg cdc diéu kién bé sung Quy hogch; nhu cdu mdt bang san xudt dir kién thu
hit dau te, di doi vao cum cdng nghiép; phwong dn bé sung quy hoach ( gom: Tén
goi, dia diém, dién tich, hién trang si: dung dat, nganh nghé hoat déng, tién dé dau
tw ha tang, khd néng két néi véi ha tang bén ngodi, tw cdch phdp nhdn, nang luc
cua chu ddu tir, nguén von, gidi phdap huy déng von, phwong dn dau tw xdy dung ha
tang ky thugt, duw bdo tdc déng, bién phap xir Iy méi trwong va qudn ly cum cong
nghiép sau khi dwoc bé sung Quy hoach)

- B&o cdo diéu chinh Quy hoach gom; Si can thiét, gidi trinh ddp ing diéu
kién diéu chinh Quy hoach; danh gid hién trang, hiéu qud dau tw xdy dung ha tang
ky thudt va phwong &n chuyén doéi cum cong nghiép ”



Ho so dé nghi bd sung Quy hoach cum cdng nghiép dam bao du thanh phan
theo quy dinh.

- V& tinh kha thi caa Bao céo bo sung quy hoach cum cdng nghiép

Nang luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dét theo tién do ddi vai cac du
an dau tu co sir dung dat

* Tai khoan 2 va khoan 4, Biéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 caa Chinh pha vé quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai
quy dinh:

“ Piéu kién vé nang lyc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién do
cua dy an dau tu dugc quy dinh nhu sau:

- C6 vén thudc s¢ hitu caa minh dé thuc hién du an khéng thap hon 20%
tong mirc dau tu d6i véi du &n cd quy md st dung dat dudi 20héc ta; khong thap
hon 15% téng muac dau tu d6i véi dy an ¢d quy mod st dung dat tir 20 héc ta tro
Ién;

- C6 kha ning huy dong vén dé thyuc hién du an tir cac to chuc tin dung, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai va cac t6 chirc, ca nhan khac. ..

* Thoi diém tham dinh cac diéu kién quy dinh tai Piéu nay duoc thuc hién
d6ng thoi véi viéc tham dinh nhu cau sir dung dat cua chu dau tu khi cip Gidy
ching nhan dau tu, thAm dinh du an dau tu, 1ap bao cdo kinh té - k§ thuat hoic
chap thuan dau tu theo quy dinh caa phap luat vé dau tu, phap luat vé xay dung ddi
Vvéi trudng hop giao dat, cho thué dat khong théng qua dau gia quyén st dung dat,
chuyén muc dich sir dung dat. Truong hop dau gia quyén sir dung dat thi thoi diém
tham dinh dugc thyc hién trude khi to chiic phién dau gia quyén sir dung dat”

Theo quy dinh trén, viéc cho y kién tham dinh vé nhu cau str dung dat, diéu
Kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat ( trong d6 c6
diéu kién dap ung vé nang luc tai chinh dé dam bao viéc stir dung dat cia nha dau
tu) thugc chiic nang, nhiém vu cia So Tai nguyén va Moi truong.

Noi dung Béo cao diéu chinh, bd sung Quy hoach phét trién cum cong
nghiép s6 323/BC-UBND ngay 16/10/2019 cia UBND huyén Vin Lam ( diém 2.4,
Muc 2) chi méi danh gia diéu kién vé nang lyc tai chinh cia Cong ty Co phan phat
trién ha tang cum c6ng nghiép Minh Khai ( don vi duoc UBND huyén dé nghi lya
chon xay dung ha tang ky thuat cum cong nghiép Minh Khai) dé bao dam viéc su
dung dat theo tién do cua du an dau tu theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 14 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu; chwa danh gia vé ning luc
tai chinh, kinh nghiém cua nha dau tu trong viéc xay dung ha tang k¥ thuat, giai
phap huy dong vén cho xay dung ha tang ky thuat. ..



M3t khac, theo noi dung Bao cdo thi tdng mic dau tu du an du kién khoang
492 ty dong trong d6 nhu cau vén cho GPMB 1a 172 ty ddong; con lai 320 ty dong
phuc vu cho dau tu xay dung ha tang va chi phi khac ( quan ly dy an, tu van...)

Tong ngudn von ¢ kha nang huy dong cho du &n: 512 ty dong; trong do:
(1) Vén diéu lé cua Cong ty: 28 ty dong

(2) Bao lanh tai chinh tir Cong ty TNHH Bao bi Viét Hung: 196 ty dong (
trong d6: cho GPMB 1a 146 ty dong; cho xay dung ha tang ky thuat: 50 ty dong).
Theo bao cao tai chinh ndm 2017 va nam 2018 cua Céng ty TNHH Bao bi Viét
Hung ( kém theo Cong vin sb 1628/SCT-QLCN ngay 04/12/2019 cua S& Cong
Thuong) thi vén cha so hitu va tong tai san cia Cong ty nam 2017 ( twong ung la
603 ty dong, 1.081,8 ty ddong), nam 2018 ( twong tng la 536,9 ty dong, 1.112 ty
ddng); loi nhuan sau thué nam 2017 1a 83,5 ty déng, nam 2018 1a 76,1ty dong.

(3) Xé&c nhan cép tin dung s6 004VNMD1932973440 ngay 25/11/2019 cua
Ngan hang TMCP Quan d6i — Chi nhanh Tay Ho: 288 ty dong.

Theo giai phap huy dong vén trén thi Cong ty Cé phan phét trién ha tang
cum cdng nghiép Minh Khai c6 kha nang dap tung duoc nhu cau vén cho boi
thuong, hd tro GPMB va mét phan chi phi xay dung ha ting ky thuat cua cum
cdng nghiép. Tuy nhién, viéc Cong ty c6 huy dong duoc vén vay va duoc giai ngan
vbn dé thanh toan khoang 80% chi phi xay dung ha tang hay khéng theo noi dung
X&c nhan cap tin dung s6 004VNMD1932973440 ngay 25/11/2019 cua Ngan hang
TMCP Quan doi — Chi nhanh Tay Ho phai phu thudc vao két qua chap thuan hé so
vay von do Cong ty cung cap ( vé tai san bao dam, tinh kha thi caa du an,...) Tuy
nhién, noi dung thuyét minh caa Céng ty Co phan phét trién ha tang cum cdng
nghiép Minh Khai tai Bao céo thanh lap cum céng nghiép chua c6 danh gia va cung
cap tai liéu ching minh tai san bao dam va bién phap huy dong von qua té chic tin
dung trong truong hop trén.

2. Y kién tham dinh cia Sé Cong Thwong

Cum cong nghiép Minh Khai huyén Van Lam dugc quy hoach trong giai
doan 2021-2030 véi dién tich 75ha. Tuy nhién, véi dinh hudng phat trién kinh té -
x& hoi; nhu cau quy dat dé phaét trién cong nghiép, tiéu thi cdng nghiép ngay cang
I6n. Ngay 16/10/2019, UBND huyén Van Lam cé To trinh s6 167/TTr-UBND dé
nghi diéu chinh cum quy hoach cdng nghiép Minh Khai tir giai doan 2021-2030
sang giai doan dén nam 2020.

2.1. Ho so diéu chinh, bd sung cum cdng nghiép Minh Khai bao gom:

+ To trinh dé nghi bé sung Quy hoach cum cong nghiép cua Uy ban nhan
dan huyén Van Lam (To trinh s6 167/TTr-UBND ngay 16 thang 10 nam 2019);



+ B4o 4o bd sung Quy hoach phét trién cum céng nghiép giai doan dén nam
2020 cua Cong ty Cb phan Phat trién ha tang cum céng nghiép Minh Khai.

+ Ban sao gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty C6 phan Phét
trién ha ting cum céng nghiép Minh Khai.( M4 sb doanh nghiép: 0901013572)

+ Cac van ban, tai liéu khac co lién quan: Xac nhan sb du tai khoan thanh
toan cua Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam cho Cong ty c6 phan
phét trién ha ting cum coéng nghiép Minh Khai; Xac nhan cung cap tin dung cua
Ngan hang Quéan doi — Chi nhanh Tay Ho; Bang can dbi ké toan cua Cong ty
TNHH Bao bi Viét Hung nim 2017,2018; Bién ban hop hoi déng c6 déng cua Cty
Bao bi Viét Hung; Nghi Quyét bao ldnh va dau tu tai chinh vao du &n CCN Minh
Khai cua Cty TNHH Bao bi Viét Hung...

- Két Luan: Can ct quy dinh tai Khoan 1, Diéu 8 cua Nghi dinh s6
68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017, H6 so dé& nghi diéu chinh, b6 sung CCN Minh
Khai vao Quy hoach phét trién CCN giai doan dén nim 2020 1a day du, hop Ié. .

2.2 Kha nang dap ung cac diéu kién diéu chinh, bé sung Quy hoach cum
cong nghiép.

- Bb sung CCN Minh Khai phil hop véi quy hoach phét trién kinh té xa hoi,
Quy hoach, ké hoach sir dung d4t cua tinh dén nam 2020.

- CO6 Cong ty cb phan phat trién ha tang cum cong nghiép Minh Khai ding
ky 1am chu dau tu xay dung ha ting k¥ thuat cum céng nghiép trong truong hop
cum cong nghiép dugc UBND tinh bd sung vao quy hoach giai doan dén nim
2020.

- C6 quy déat cong nghiép du dé thanh 1ap cum cong nghiép mai.

- Trén dia ban huyén Vin Lam giai doan dén 2020 c6 quy hoach 05 cum
cong nghi¢p dugc quy hoach, bao gém: Minh Hai 1, Minh Khai (I,II), Pai Déng,
Chi Pao, Lac Pao. Cac cum cong nghiép nay co ban da lép déy cic du 4n san xuét
kinh doanh di hoat dong hodc ding ky thué dat thuc hién du an.

Két luan: Cum cdng nghiép Minh Khai dap tng cac diéu kién diéu chinh, bo
sung vao Quy hoach cum c6ng nghiép dugc quy dinh tai khoan 1, diéu 7 Nghi dinh
s6 68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017 caa chinh phu vé quan ly, phat trién cum cong
nghiép.

2.3. Noi dung, tinh kha thi cua béo céo diéu chinh, bd sung cum céng
nghiép.

2.3.1. Can ctt phap ly, su can thiét, phi hop:
a) Can ctr phap ly:



- Nghi dinh sb 68/2017/ND-CP ngay 25/5/2017 cua chinh phu vé quan ly,
phat trién cum coéng nghiép.

- Quyét dinh sé 3143/QD-UBND ngay 28/12/2018 cua Uy ban nhan dan
tinh vé viéc phé duyét Diéu chinh, b sung Quy hoach phat trién cum cong nghiép
tinh Hung Yén dén nam 2020, dinh hudng dén nam 2030.

b) Su can thiét, phu hop:

Huyén Vin Lam 1a huyén nam phia Bac caa tinh Hung Yén, tiép giap véi
thi d6 Ha Noi, huyén Van Lam c6 vi tri dac biét thuan loi dé phat trién kinh té - xa
hoi. Nam trén truc giao thdng quan trong 1a qudc 16 5A, tuyén dudng hét sac quan
trong tur cac tinh di cang Hai Phong va tha d6 Ha Noi tir d6 tao cho Van Lam thu
hit phét trién vé san xuat cong nghiép- tiéu tha cong nghiép. Trong nhitng nim
qua, cdng nghiép — tiéu thu céng nghiép trén dia ban huyén phét trién manh gop
phan to Ién dén chuyén doi co cu lao dong va phat trién kinh té cua dia phuong.
Tuy nhién, viéc phat trién céng nghiép, tiéu thi cong nghiép ¢ Van Lam nhiéu bat
cap, van con nhiéu doanh nghiép, ho san xuat xem ket trong khu dan cu. Hoat dong
san xuat van don 1¢, dién tich chat hep khd c6 kha ning mé rong san xuat. Quy mo
san xuat nho nén viéc dau tu, cai tién ky thuat, &p dung céng nghé va dau tu hé
thng xtr Iy nudce thai, cac bién phap bao ¢am an toan phong chéng chay né rat kho
khan, do d6 nguy co chay nd, dic biét 1a gay 6 nhiém méi trudng anh husng 16n
dén doi séng va phat trién caa khu vuc nay. Vi vay, viéc dé nghi b sung Quy
hoach Cum cdng nghiép Minh Khai 14 rat can thiét dé tao diéu kién cho céc doanh
nghiép, co s& san xuat trén dia ban c6 mat bang san xuat, giai quyét cac van dé xa
hoi, dam bao méi trudng, phong chéng chay né.

Két luan: Cum cong nghiép Minh Khai duoc diéu chinh tir giai doan 2021-
2030 sang giai doan dén nam 2020 la can thiét va hoan toan phi hop véi Nghi dinh
s0 68/2017/ND-CP cua Chinh phu.

2.3.2. Tén goi, dia diém, dién tich, muc tiéu, nganh nghé hoat dong va lra
chon phuong an dau tu xay dung ha tang ky thuat:

- Tén cum cong nghié¢p: Cum cong nghi¢p Minh Khai

- Pia diém: Thi tran Nhu Quynh va xa Lac Pao, huyén Van Lam, tinh Hung
Yén

- Dién tich: Dién tich dat du kién b6 sung Quy hoach cum céng nghiép Minh
Khai la 52,34ha.

- Muc tiéu diéu chinh, b sung cum céng nghiép:

Thanh 1ap, xay dung déng bo két ciu ha tang ky thuat cum coéng nghiép
Minh Khai dap tng yéu cau vé ha tang k¥ thuat va moi truong theo quy dinh, phuc
vu tiép nhan, di doi, mo réng san xuat kinh doanh cua cac doanh nghiép nho va
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vira, hop tac x4, to hop tac, co s& san xuat ho gia dinh, c4 nhan vao cum cong
nghiép nham khic phuyc tinh trang 6 nhiém méi trudng, nguy co chay nd trong khu
dan cu.

- Nganh nghé hoat dong trong cum cong nghiép: Thu hit cac du an theo cac
nganh nghé céng nghiép nhe, san xuat cdng nghiép dién tir, cong nghiép hd tro,
cdng nghiép cong nghiép sach, hang tiéu dung, bao bi gidy, nhua nguyén sinh
(khdng tai ché).

- Phuong an dau tu xay dung hé théng cac cong trinh ha tang ki thuat nhu:
hé théng giao thong, hé thong cap nudc, hé thdng thoat nudc, tram Xt 1y nudc thai,
hé théng cép dién, thong tin lién lac,...dap tng nhu cau hoat dong caa cum cdng
nghiép.

- Phan chia 16 dat xay dung: Phuong an quy hoach chia 16 phai dap ung dugc
nhu cau sir dung dat cua cac nha dau tu, dam bao dap ung nhu cau dién, nudc cung
cap cho timg 16 dat xay dyng.

- Tién do thuc hién: Nam 2020-2021

2.3.3. Nang luc, tu cach phap 1y cua Cha dau tu, tdng mirc dau tu, co ciu Cac
ngudn vén dau tu dé hoan thanh ha tang ky thuat:

Ning luc, tur cach phap 1y ctia Chi dau tu:

- Tu cach phap ly: Cong ty CP phét trién ha ting cum cdng nghiép Minh
Khai 12 doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu xay dung cac du an xay dung
dan dung, cac dy an d6 thi, khu céng nghiép, cum cong nghiép va cac nganh nghé
kinh doanh khac... dugc Phong Ping ky kinh doanh thuoc So Ké hoach va Pau tu
tinh Hung Yén cap gidy chung nhan diang ky kinh doanh s6 0901013572 ding ky
lan dau ngay 12/6/2017.

- Nang luc kinh nghiém: Cong ty CP phat trién ha tang cum céng nghiép
Minh Khai la doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu xay dung cac du &n
xay dung dan dung, cac du an do6 thi, khu cdng nghiép, cum cong nghiép va céc
nganh nghé kinh doanh khéc.

Téng mirc dau cum cong nghiép 1a 492 ty dong

- Vén ty ¢6 cua nha dau tu: 80 ty dong (khoang 16,2% tong s6 vén dau tu dy

an)

- VVén vay, vbn huy dong tir cac ngudn hop phap khac: 412 ty d¢ong ( khoang
83,8% tong s6 von dau tu du 4n)

Két luan: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 14, Nghi dinh s6 43/2014 ngay
15/5/2014 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Pat dai cu thé,
Cong ty Co phan phat trién ha tang cum cong nghiép Minh Khai dap ung dicu kién
dé thuc hién du an dau tu xay dung ha tang ky thuat cum céng nghiép Minh Khai
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trong trudng hop cum cdng nghiép duoc UBND tinh bo sung vao quy hoach giai
doan 2020. ( viéc lira chon Chui dau tw xdy dwng ha tang ky thugdt cum coéng nghiép
dwroC thuc hién trong giai doan thanh Idp cum cdng nghiép theo quy dinh tai Piéu
15, Nghi dinh 68/2017/ND- CP).

2.4. Hiéu qua kinh té, x& hoi va bao vé méi truong:

Viéc diéu chinh, b sung CCN Minh Khai vao quy hoach giai doan dén nam
2020 1a can ctr phap 1y dé thanh lap, dau tu xay dung dong bo ha tang ki thuat Cum
cong nghiép Minh Khai, hoan toan pht hop véi duong 16i, chi truong chuyén dich
kinh té cta huyén Vian Lam va cua UBND tinh, phat huy hiéu qua sir dung dét, tao
quy dat cdng nghiép thu hat cac du 4n dau tu vao dia ban huyén, thuc hién di doi
cac doanh nghiép, co s& cong nghiép gay 6 nhiém hoic c6 nguy co gy 6 nhiém
moi trudng vao cum cdng nghiép gop phan timg budc giam thiéu 6 nhiém mai
truong, phong chdng chay nd, dong thoi tao cong an viéc 1am, thu nhap cho nguoi
dan, tao ngudn thu cho ngan séch.

III. Pé xuat, kién nghi.

Cin ctr quy dinh hién hanh va y kién déng thuan cua cac sg, nganh, S¢ Cong
Thuong dé xuat nhu sau:

- Cum cbng nghi¢p Minh Khai dugc quy hoach trong giai doan 2021-2030
véi dién tich 75ha (Quyét dinh sé 3143/QD-UBND ngay 27/12/2018 caa UBND
tinh). Tuy nhién, véi dinh huéng phét trién kinh té - xa hoi; nhu cau quy dat dé phat
trién cong nghiép, tiéu tha céng nghiép ngay cang Ion, cac cum cdng nghiép trén
dia ban huyén Van Lam hién khong du dap ung. Vi vay, kinh dé nghi UBND tinh
thoa thuan véi Bo Cong Thuong diéu chinh, bd sung cum cong nghiép Minh Khai
tir giai doan 2021-2030 vao Quy hoach giai doan dén nam 2020, véi dién tich 52,34
ha.

- Vi tri, ranh gigi, cac chi tiéu Quy hoach kién tric s& dugc xac dinh chinh
xé&c sau khi cum céng nghiép dugc UBND tinh quyét dinh thanh Iap va phé duyét
Quy hoach chi tiét xay dung.

S¢ Cong Thuong tran trong béo cao UBND tinh xem xét quyét dinh.

(Gui kém theo Ho so dé bé sung Quy hogch CCN Minh Khai, y kién tham gia
cua cac So, nganh).

Noi nhan: KT.GIAM DOC

- UBND tinh; ~ ; 4
- GD, c4c PGP S, GIAM POC
- Website So;

- Luu: VT, QLCN. 2

'rin Vin Cuwong
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